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写真－1改修前の外観  

1．はじめに  

栗山ビルは，昭和49年秋，東急東横線と共に発展した  

「川Iが丘に、地卜1階，地上9階建の事務所ビルとして  

竣「し．、1叩寺から，この地域では大規相な建物として親  

しまれてきた．しかし∴竣‾1二後20年経過し，建物の老朽  

化が進んだため，当建物のリニューアルが計向された．  

（株）柴山ビル，東京建物（株）．当社建築設計部が協力  

し，設備のの老朽化．漏水，外壁の美観等の観点から6  

ケ‖にわたるビルリニューアルに関する調査検討を行っ  

た．この調奄検討結果をもとに施1二計向を行い，ビルの  

現状機能を維持したリニューアルの工事を行った．  

、⊥寺1二事では∴呪状機能を推持する手法として，テナン  

ト業務に支障をきたさないようフロア毎に改修を完結さ  

せ．テナントが移動しながら施1二を行った．  

写真－2 改修後の外観  

2．工事概要   

l二車名称：栗山ビルリニューアル  

1二事場所：東京都円貨区自【ilが丘2－10－16  

総合監理：東京建物株汀0－be事業本部  

詔計監理：西松建設傭卜級建築士事務所  

l二  期：平成6年：i円29日～平成7年9f］25口  

構  造：鉄骨鉄筋コンクリート造  

主要用途：事務所  

階 数：地卜1階，地l二9階  

建築面積：442．68mご  

壁面積：ニう643．45mご  

最高高さ： 30．3m  

写真－3 改修前のトイレ  

★東京建築（吏）栗山ビル（作）  

★★東京建築（吏）新宿（出）  
写真－4 改修後のトイレ   
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表－1 建築に関する改修項目  
■‾‾ 

外所定場組立1  

yト  
‥■、1●‾▼酔・・・ナ．．．ふ・烏脛‾ ‥●’‥■‾ピー●晒せ  

改修前  

外 壁 吹什アクリルタイル  クラックおよび浮き処  

－－－－－▲ ヰ  徴押悍吹什タイル   

外窓  AⅣ・ACW   RC壁才ー増およぴクラ、、  
新規AW・ACW  

防 水  
水勾配およびドレーン  
側溝増設後ウレタン  

ジプトーン   RCクラ、ソク補修後  
PB9mm＋ソラートン   

璧一往  プラスター塗EP   プラスタ」軋Lクラ  
L攣？主ボrドクロス   

十両享享÷圭互画一う官福音菜顧麗  

二重蚕メニデ適二「－．産室壷蜃  

［二師高排精1」周 
： 二重蕪幹線細蚕二］  

塵蹄亨嘩阜－－－ 

二VP搬入取込そ  

・．」・f州－  
‥りI・■ヽ・裾甘 

l  

枚  査   

1号EV新設   

＝ 
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二＿ 

※7F完了時開始  

ACT先手亡］  

：＿二  

※3F完了時開始  

※①～⑨を7回   ［壷］ コ  
図－1 施lニサイクル工程  

表－2 設備に関する改修項目  

改 修後  改修前   

犀外キューピクル  

ブ塁・J 

‥吉．： 

各階テナント（1～7）  
幹線三…2呂呂二三≡≡…  

室内キユーピクル  

り：100KVAX2  
：り  

：り  

200KVAXl  

ニ弓00K＼7AXl  本工事の目標は．ビルの現況機能を維持し，ビル使用  

者に迷惑をかけず，かつ，ビル使用Lの不便を発生させ  

ないことである．   

本工事では，まず．設備工事より着手し，ボイラー椎  

言軋 キューピクル新設，空調室外機新設，エレベーター  

取替等を行った．内装「事は9階より開始し．フロアー  

毎の施工を行った．なお．テナント移動は．工事前およ  

び完了後の2回（7日×2回＝14日）行った．  

肘†J部改修なし  

り：00 －：iCX7  
：り：38 －：iCX2  
二り：fiO －ニiCX7  

埋込卜面開放型  
FL40WX2  

逆富t二型  

FL40WX2  
′電 灯  

コンセント  

‘竜．清  

′1「 Ⅴ  

璧・杵付コンセント  

床用込コンセント  
OAフロアコンセント  

幹線：各階単独幹線  

UHF・VTIF・BS・CS  

幹線：マルチ配線  

機械警備：有勺センサー  

カードキュ】〟式  
警 備 人的警備   

高架水槽1槽式  

ガス渇酒器局所 
露机璧†－1  

PS内配骨  

高架水槽2槽式  
外壁配管  5．おわりに  

現状機能の維持を伴う建物のリニューアルを行うにあ  

たり，最も注意すべき点は安全面および施工計画である．   

当建物においては∴現場．設計．施主，テナントが協  

力してリニューアルを行ったこともあり，安全かつスム  

ーズに施工を行うことができ．その完成度も高いもので  

あった．  

庵気温水掛．毒所〟式  

隠蔽式（ガラ撤去）  

方式   

PS内配骨  

岬一言冊亡即叫～10叫  

外部壁面配管  

埋設配管10（り－15叫  

揚水管と消火管とを分離  

PHへ補給水背を新．享壕  

既〟本体および配管撤去ならび  
移．i貸しながらマルチエアコン個  

別．／J＿11こ  

職由ボイラーならびクーリ  

ングタワー使用の【1】央ノノ式  

各階2系統に分けて節1腫換歳  

6人乗り 90m／min 2横  
川降機 Ii八乗り105m／min 2横■制御盤，モーター．本体扉  

レール析．…楚  謝辞  

下記皆様方にご理解，ご協力して1白き、本Ⅰ二番が無事  

に完了出来ましたことを深く感謝致します．  

（株）栗山，東京建物（株）To－be事業本部，新日本証券  

（株）．安田火災海上保険（株），二井火災海L保険（株），東  

京火災海［二保険（株），日新火災海卜保障（株）．NTT  

DoCoMo，桔術研究所，建築設計部（敬称略）．   

3．工事内容   

建築および設備の改修項目を表tl，2に示す．  

4．施工計画  

図－1に施工サイクル工程を示す．   
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